[image: image8.jpg]


M E S T O   R O Ž Ň A V A
	
	

	 
	

	
	Pre  riadne  zasadnutie

	
	Mestského zastupiteľstva

	
	v Rožňave dňa 08.07.2009

	
	

	
	K bodu rokovania číslo:

	
	

	
	

	Názov správy:
	

	
	

	Areál Eurobusu a. s. v Rožňave 
– predaj nehnuteľností vo vlastníctve mesta

	
	Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo
v Rožňave
A/ s c h v a ľ u j e  
predaj nehnuteľností v k. ú. Rožňava –  areálu Eurobusu v Rožňave, vyhlásením  verejnej obchodnej súťaže na predaj pozemku od potoka Drázus po chodník nad trhoviskom s ťarchou

- Mesto Rožňava dohodne s Eurobusom a. s. požiadavky na zachovanie nevyhnutného rozsahu autobusovej stanice na dobu 20 rokov

- najvyššia ponuková cena nemôže byť menej ako cena podľa znaleckého posudku

- do kúpnej zmluvy zakotviť právo spätnej kúpy v prípade nedodržania podmienok

- kúpna zmluva má byť predložená na schválenie MZ 
Komisiu na vyhodnotenie verejnej obchodnej súťaže menuje primátor Mesta Rožňava.
U k l a d á 

zabezpečiť vyhlásenie verejnej obchodnej súťaže 
Z: prednosta MsÚ

T: do 30 dní po predložení geometrického plánu a vyhotovení znaleckého posudku 
B/  n e s c h v a ľ u j e

	Predkladá:
	

	Ing. Ján Štefan

prednosta MsÚ
	

	
	

	Prerokované :

V komisii výstavby, územného plánovania, životného prostredia

a mestských komunikácií

dňa 26.05.2009,
v komisii finančnej

dňa 01.06.2009,


	

	Vypracoval :

Alica Kiselyová

Materiál obsahuje:

Dôvodovú správu 

Žiadosť TESCA s grafickou prílohou
Žiadosť HRIVISU dealing s grafickými prílohami 
Stanovisko Eurobusu a. s. 
	

	
	

	
	


Areál Eurobusu a. s. v Rožňave
- predaj nehnuteľností vo vlastníctve mesta

Na predaj časti areálu autobusovej stanice, ktorá je vlastníctvom Mesta Rožňava,  evidujeme na Mestskom úrade v Rožňave dve žiadosti.


Areál a priľahlé pozemky resp. ich časti, o ktoré žiadatelia prejavili záujem, sú na  parcelách v k. ú. Rožňava:

parc. č. KN-C 1470/13, 1470/15, 1470/16, 1470/17, 1470/18, 1470/19, 1470/20 až 1470/29 a parc. č. 875/608.

Dňa 1.4.2009 bolo doručené oficiálne oznámenie akciovej spoločnosti  TESCO Stores SR a. s. Bratislava, že spoločnosť má záujem rokovať s mestom Rožňava o odkúpení priestoru autobusovej stanice, ktorá priamo susedí s hypermarketom TESCO v Rožňave.


Spoločnosť má záujem na uvedenom území zachovať autobusovú stanicu v menšom rozsahu a na zvyšnom území rozšíriť parkovacie plochy (momentálne sú nepostačujúce ), prípadne rozšíriť priestor hypermarketu resp. rozšíriť priestor pre nájomcov.


Vzhľadom na seriózny záujem TESCA a.s. o kúpu nehnuteľností, dalo Tesco vypracovať znalecký posudok na predmetnú nehnuteľnosť. Zároveň dodatočne priložili grafický návrh navrhovaného riešenia predmetného územia.
     
Dňa 30.04.2009 bola na MsÚ Rožňava doručená ďalšia žiadosť na kúpu časti areálu autobusovej stanice Rožňava od spoločnosti HRIVIS dealing s. r.o. Bratislava.


Spoločnosť ponúka kúpnu cenu 60 €/m2 za výmeru cca 19 039 m2. K žiadosti je priložená urbanistická štúdia, z ktorej je zrejmé, že na ploche, o ktorú  majú záujem, plánujú výstavbu objektu s parkoviskami a pre Eurobus a. s. v Rožňave ostane zachovaná výpravná budova s časťou nástupíšť.  

Daná investícia presiahne 6 600 000 EUR a poskytne priamo pracovné miesta pre cca 60 ľudí.  



V žiadosti uvádzajú, aké úpravy plánujú previesť, napr. preložku miestnej komunikácie - Ulice zeleného stromu a preložku svetelnej križovatky, plošné umiestnenie autobusovej stanice, rekonštrukciu výpravnej budovy a ďalšie, všetko na náklady  spoločnosti Hrivis dealing s. r. o. Bratislava.

Komisia výstavby na svojom zasadnutí dňa 26.05.2009 odporučila MZ schváliť predaj predmetného pozemku s nasledovnými pripomienkami:Do podmienok verejno obchodnej súťaže uviesť, že zámer bude 
v súlade s platnou územno – plánovacou dokumentáciou a že musí byť zachovaná funkčná autobusová zastávka.

Komisia finančná na svojom zasadnutí dňa 01.06.2009 odporučila predaj za podmienok : formou verejnej súťaže, min. cena – podľa ZP, zachovanie autobusovej stanice niekoľko desiatok rokov, MZ schváli kúpnu zmluvu, mesto môže nevybrať nikoho z uchádzačov. 

Mestská rada na svojom zasadnutí dňa 03.06.2009 odporučila alternatívu A/ návrhu na uznesenie k  materiálu Areál SAD – predaj nehnuteľností vo vlastníctve mesta :

vyhlásiť verejnú obchodnú súťaž na predaj pozemku ( konkretizovať – od potoka Drázus po chodník nad trhoviskom ) s ťarchou 
- mesto dohodne s Eurobusom a. s. požiadavky na zachovanie nevyhnutného rozsahu autobusovej stanice na dobu 20 rokov

- najvyššia ponuková cena nemôže byť menej ako cena podľa znaleckého posudku 

- do kúpnej zmluvy zakotviť právo spätnej kúpy v prípade nedodržania podmienok

- kúpna zmluva má byť predložená na schválenie MZ


Areál bývalej SAD, teraz Erobusu je ocenený troma znaleckými posudkami v hodnote spolu 2 061 342,40 €
( 62 100 000,- Sk).

V znaleckom posudku č. 138/2008 sú ocenené nehnuteľnosti podľa geometrického plánu č. 66/2008 a sú tu zahrnuté okrem pozemkov aj stavby ako výpravná budova a drevené prístrešky, komunikácie v areáli Eurobusu a. s., (bývalého SAD), inžinierske siete a dláždené chodníky pri výpravnej budove celkom v hodnote 1 596 627,50 € ( 48 100 000,- Sk).


V znaleckom posudku č. 139/2008 sú ocenené nehnuteľnosti v areáli trhoviska podľa G.P. č. 66/2008 a to prístrešok, komunikácia a priľahlé pozemky až po chodník nad Tescom podľa geometrického plánu  celkom v hodnote 361 813,72 € ( 10 900 000,- Sk).


V znaleckom posudku č. 140/2008 sú ocenené chodníky s pozemkami vedľa areálu Eurobusu a. s. podľa G.P. č. 66/2009 v celkovej hodnote 102 901,15 € ( 3 100 000,- Sk).

  
Pred vyhlásením verejnej obchodnej súťaže bude potrebné vypracovať znalecký posudok aj na zelenú plochu vedľa potoka Drázus a na zelené plochy vedľa vnútorných chodníkov paralelných s chodníkom na Košickej ulici ( parc. č. KN 1470/15  ostatná plocha o výmere 2244 m2, parc. č. KN 1470/28 ostatná plocha o výmere 626 m2 a parc. č. KN 1470/29 ostatná plocha o výmere 249 m2 ). O túto hodnotu pozemku bude potrebné navýšiť celkovú cenu nehnuteľnosti, ktorú mesto po schválení MZ ponúkne na predaj verejnou obchodnou súťažou, resp. predávanú výmeru upresniť geometrickým plánom.     

Mestské zastupiteľstvo uznesením MZ č. 151/2009 zo dňa 10.06.2009 neprijalo uznesenie k predloženému materiálu „ Areál SAD – predaj nehnuteľností vo vlastníctve mesta“, preto  opätovne predkladáme na rokovanie MZ  materiál s názvom „ Areál Eurobusu a.s. v Rožňave – predaj nehnuteľností vo vlastníctve mesta.


[image: image1.jpg]TESCO

r o 7 2 2 4

Mestsky urad Rozfava
owe =1 -0k 2009 157K
T Mestsky urad Rozhava
b & MUDr. Viadislav Laciak-primator
s ‘W—l:li/ = Safarikova 29
Froa e 048 01 Roznava
restiet S — e’

Qi Abritt hed

Vazeny pgn primétor,

tymto Vam oficidlne oznamujem, Ze nasa spolocnost ma zaujem rokovat s mestom
Rozfava o odkipeni priestoru autobusovej stanice, ktoré priamo susedi s nasim
hypermarketom. Nasa spoloénost mé zaujem na uvedenom tizemi zachovat
autobusovii stanicu v mensom rozsahu a na zvy$nom tzemi rozsirit parkovacie
plochy (momentalne sii nedostacujiice), v pripade rozsirit priestor hypermarketu,
respektive priestoru pre najomcov.
Vzhfadom na nas seriézny zaujem sme zadali miestnemu znalcovi objednavku na
vypracovanie znaleckého posudku predmetnych nehnutefnosti.
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Vec: Ziadost'o odkipenie pozemkov

HRIVIS dealing, s.r.0., Vas tymto Ziada o odkipenie pozemkov z dévodu
investiéného zdmeru investora ato aj napriek celosvetovej nepriaznivej
hospodarskej situacii. Dané pozemky si vo viastnictve mesta RoZhava
a nachadzaju sa v katastralnom Gzemi Rozfava v lokalite siasnej autobusovej
stanice. Jedna sa o pozemky KN .C* parceiné &isla 1470/13, 1470/15, 1470/16,
1470/17, 1470/18, 1470/19, 1470/20, 1470/21, 1470/22, 1470/23, 1470/24,
1470/25, 1470/26, 1470/27, 1470/28, 1470/29, 875/608 spolu vo vymere cca
19.093m? (presna vymera sa spresni po geodetickom zamerani). Uvedené parcely

- Gizemie je vyznacené v prilozenej snimke z KM, priloha &.1.

Dan4 investicia presiahne 6.600.000 EUR a poskytne priamo pracovné
miesta cca pre 60 ludi. Pri realizécii sa bude vyuZivat potencialu miestnych firiem
azaroveh dana investicia prinesie finantné prostriedky do pokladnice mesta
Rozhava vo forme dani.

Spolognost HRIVIS dealing, s.r.0. Vas Ziada o odkipenie vyssie uvedenych
parciel v navrhovanej cene 60.- EUR/m2 (slovom: Sestdesiat eur) za nasledujucich
poamenok potrebnych pre realizéciu investicie:

prelozenie miestnej komunikacie - ulica Zeleného stromu
asvetelnej krizovatky podfa grafického névihu na néklady
investora, priloha &2

& plosné rozvrhnutie danej investicie podra grafického navrhu, priloha
&2

= plosné umiestnenie autobusovej stanice (plocha pre SAD) na
vyélenent plochu — zrekonétruovanie SAD na naklady investora,
priloha &2

< vydanie pravoplatného Gzemného rozhodnutia na dand investiciu

Za vybavenie nasej ziadosti Vam vopred srdetne dakujeme.

S pozdravom
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Listom zo dfia 1. 6. 2009 ste nam prediozili na vyjadrenie ndvrh budicej autobusovej
stanice, Dopravno - technické riedenie ait. 2.

K prediozenému névrhu v nasledujticom uvadzame nase stanovisko.

1. Umiestnenim uvaZzovaného obchodného centra by doslo rozhodujicou mierou k zabratiu
terajsich pldch autobusovej stanice, &im by bola velmi vazne narusena organizacia
dopravy v objekte autobusovej stanice.

2. Na ostavajicej ploche by nebolo mozné umiestnit minimainy poéet 13 odchodovych

néstupi$t. Navrh uvazuje o vjjazde autobusov z ndstupist civanim, o je pri velkom

pohybe chodcov a vysokej frekvencii autobusovych spojov hlavne v dopravnej Spicke
velmi nebezpeéné.

V navrhu nie je vystupiste pre minimalny potet 5 autobusov

V névrhu nie je minimainy potet 15 parkovacich miest pre autobusy pravideinej dopravy

apo zruSeni parkovania pri cintorine aj pre autobusy zéjazdové. V sicasnosti bezne

= parkuje na ploche stanice nad 20 autobusov. Nie je redine takyto pocet autobusov
viackrét denne presuvat na parkovanie do zavodu na Saférikovej ulici

sw

Z uvedenych dévodov dévame k prediozenému ndvrhu zamietavé stanovisko,

S pozdravom
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