  Všeobecne záväzné nariadenie č.1/2014 zo dňa 24.9.2014, ktorým sa mení a dopĺňa VZN obce Plešivec 1/2013 o podmienkach prenájmu obecných  nájomných bytov v obci Plešivec
Všeobecne záväzné nariadenie č. 1/2013 o podmienkach prenájmu obecných nájomných bytov v obci Plešivec bolo dňa 07. novembra 2013, schválené uznesením č. OZ č.41-07/OZ-2013, ktoré sa týmto nariadením č. 1/2014 mení a dopĺňa nasledovne:

§  1
Úvodné ustanovenia
ods. 3.:

pôvodné znenie:

„Obec Plešivec bude vykonávať správu týchto bytov  prostredníctvom  spoločnosti v rámci správcovskej zmluvy – Obecné služby obce Plešivec s.r.o.“

nové znenie:

„Obec Plešivec bude vykonávať správu týchto bytov.“

§ 2
Režim nakladania s obecnými sociálnymi nájomnými bytmi
odsek 2:

pôvodné znenie:

„Zmluvy o nájme s obcou sa uzatvárajú na 3 roky, s možnosťou predĺženia pri dodržaní vyššie dodržaných podmienok. Možnosť odkúpenia bytu po 30 rokoch osobou, ktorá má zmluvu o nájme.“

nové znenie:

„Zmluvy o nájme s obcou sa uzatvárajú na 3 roky, s právom predĺženia pri dodržaní vyššie stanovených podmienok. Možnosť odkúpenia bytu po 30 rokoch osobou, ktorá má zmluvu o nájme.“

odsek 3:

pôvodné znenie: 

„Prideľovanie  bytov bude podliehať poradovníku, ktorý spadá pod kompetenciu starostu, resp. komisie určenej na tento účel.  Uvedenú komisiu zriaďuje starosta obce Plešivec a deleguje jej členov. Počet členov komisie je 5.“

nové znenie:

„Prideľovanie  bytov bude podliehať poradovníku, ktorý spadá pod kompetenciu starostu, resp. komisie určenej na tento účel.  Uvedenú komisiu zriaďuje starosta obce Plešivec a deleguje jej členov, ako aj určí predsedu komisie. Počet členov komisie je 5.“

§ 3

Zásady správy obecných nájomných bytov
ods. 1.:
pôvodné znenie: 

„Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú a to 3 roky s možnosťou opakovaného predĺženia vždy o maximálne 3 roky. Ak si nájomca hradí všetky povinnosti vyplývajúce z nájomnej zmluvy a má vyrovnané všetky záväzky voči obci, nájomná zmluva sa automaticky predlžuje o ďalšie 3 roky.“

nové znenie:
„Nájomné zmluvy sa uzatvárajú na dobu určitú t.j. na 3 roky, s právom opakovaného predĺženia pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve a platnej VZN.“
ods. 6.:

pôvodné znenie:

„Nájomca obecného nájomného bytu je povinný do 30 dní nahlásiť na obecný úrad v Plešivci každú zmenu, ktorá nastala v údajoch uvedených v článku  2 tohto VZN. V prípade zistenia nepravdivých údajov sa bude postupovať podľa článku 7 ods. 4 písm. a) tohto VZN.“

nové znenie:

„Nájomca obecného nájomného bytu je povinný do 30 dní nahlásiť na obecný úrad v Plešivci každú zmenu, ktorá nastala v údajoch uvedených v článku  2 tohto VZN. V prípade zistenia nepravdivých údajov sa bude postupovať podľa § 6 bod 1. odr. 3 tohto VZN.“
ods. 8.:

pôvodné znenie:

„K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho správcovi v stave primeranom dobe užívania, pričom nesie plnú zodpovednosť za prípadné spôsobené škody.“
nové znenie:

„K termínu zániku nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho správcovi v stave primeranom dobe užívania, pričom nesie plnú zodpovednosť za prípadné spôsobené škody“

ods. 10.:
pôvodné znenie:

„V prípade, že sa nájomca k termínu ukončenia nájomnej zmluvy z uvedeného bytu neodsťahuje, Obec Plešivec prostredníctvom správcu zabezpečí vypratanie obecného nájomného bytu na náklady predmetného nájomcu.“

nové znenie:

„V prípade, že sa nájomca k termínu ukončenia nájomnej zmluvy z uvedeného bytu neodsťahuje, Obec Plešivec prostredníctvom správcu zabezpečí vypratanie obecného nájomného bytu na náklady predmetného nájomcu, na miesto určené v notárskej zápisnici.“
ods. 11.:
pôvodné znenie:

„Splatnosť nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním bytu je mesačne vopred, vždy do 15. dňa predchádzajúceho mesiaca.“

nové znenie:

„Splatnosť nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním bytu je mesačne vopred, vždy do 20. dňa predchádzajúceho mesiaca.“
ods. 12.:

dopĺňa sa v nasledovnom znení:

„Pri podpise nájomnej zmluvy nájomca zaplatí prenajímateľovi zábezpeku vo výške 3 mesačného nájomného. Zábezpeka sa vyčerpá na konci nájomného vzťahu. Nájomca zaplatí finančnú zábezpeku pri podpísaní nájomnej zmluvy.“
§ 4
Režim podávania žiadosti o obecný nájomný byt
dopĺňa sa o 3. odrážku v nasledovnom znením:

- ak bude mať nájomca nájomného bytu záujem o predĺženie platnosti nájomnej zmluvy je povinný 4 mesiace pred ukončením platnosti zmluvy doručiť na obecný úrad žiadosť o predĺženie doby jej platnosti ( doby trvanie nájmu).

§ 5

Režim pri prideľovaní obecného nájomného bytu
ods. 1.:
pôvodné znenie:

„Každá žiadosť o pridelenie mestského nájomného bytu musí byť písomná. Žiadosti eviduje a zhromažďuje sekretariát, následne sa žiadosti  prerokujú v komisii na to určenej, ktorú zriadi starosta obce.“

nové znenie:

„Každá žiadosť o pridelenie mestského nájomného bytu musí byť písomná. Žiadosti eviduje a zhromažďuje sekretariát, následne sa žiadosti  prerokujú v 5-člennej komisii na to určenej, ktorú zriadi starosta obce.“
ods. 2.:

pôvodné znenie:

„Obecné zastupiteľstvo na svojom  zasadnutí  určí  nájomcov  obecných nájomných bytov. Poslanci schvaľujú výber  nájomníkov  doporučených  príslušnou  komisiou, podľa návrhu komisie na to určenej. Starosta obce má oprávnenie mimo poradovníka prideliť celkom dva voľné byty z celkového počtu obecných nájomných bytov. Výnimky z tohto VZN (okrem starostu obce, § 5 ods.2) môže schváliť aj obecné zastupiteľstvo 3/5 väčšinou všetkých poslancov s podmienkou, že táto nie je v rozpore so zákonom č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní, ktorým sa určujú pravidlá pre poskytovanie príspevkov na výstavbu nájomných bytov v znení neskorších zmien a doplnkov. Aktualizácia poradovníka sa bude vykonávať jedenkrát ročne (apríl). Aktualizáciu vykoná komisia na to určená.“

nové znenie:

„Obecné zastupiteľstvo na svojom  zasadnutí  určí  nájomcov  obecných nájomných bytov. Poslanci schvaľujú výber  nájomníkov  doporučených  príslušnou  komisiou, podľa návrhu komisie na to určenej. Starosta obce má oprávnenie mimo poradovníka prideliť celkom dva voľné byty z celkového počtu nových obecných nájomných bytov. Výnimky z tohto VZN (okrem starostu obce, § 5 ods.2) môže schváliť aj obecné zastupiteľstvo 3/5 väčšinou všetkých poslancov s podmienkou, že táto nie je v rozpore so zákonom č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní, ktorým sa určujú pravidlá pre poskytovanie príspevkov na výstavbu nájomných bytov v znení neskorších zmien a doplnkov. Aktualizácia poradovníka sa bude vykonávať priebežne v poradí podaných žiadostí. Aktualizáciu vykoná sekretariát obce. “
ods.3.:

pôvodné znenie:

„Obecný úrad v Plešivci zverejní   poradovník  na úradnej tabuli  a na stránke obce.

Správca obecných nájomných bytov pripraví nájomnú zmluvu a vyzve uchádzačov o obecný nájomný byt na podpis nájomnej zmluvy.“

nové znenie:
„Komisia poskytne žiadateľovi ktorý nebol uspokojený podľa žiadosti v počte izieb aktuálne voľný byt.“

ods. 4:

ruší pôvodné znenie:

„Nájomnú zmluvu za prenajímateľa podpisuje starosta obce. Nájomná zmluva bude uzatvorená vždy  na dobu určitú podľa §3 odst.1 tohto VZN.“

ods. 4.:

dopĺňa sa v nasledovnom znení:

„Žiadateľ ktorý nebol uspokojený podľa podanej žiadosti v počte izieb ostáva v poradí na pridelenie žiadaného nájomného bytu.“

ods. 5.:

dopĺňa sa v nasledovnom znení:

„Obecný úrad v Plešivci zverejní   poradovník  na úradnej tabuli  a na stránke obce aktuálne po každom pridelení bytu.“

ods. 6.:

dopĺňa sa v nasledovnom znení:

„Nájomnú zmluvu za prenajímateľa podpisuje starosta obce. Nájomná zmluva bude uzatvorená vždy  na dobu určitú podľa §3 odst.1 tohto VZN.“
§ 6

Ruší pôvodné znenie v plnom rozsahu

Nahrádza sa novým znením:
§ 6
Zánik nájmu obecného nájomného bytu
1. Nájomný vzťah môže zaniknúť:

· písomnou dohodou zmluvných strán k dohodnutému dňu, 
· písomnou výpoveďou nájomcu, pričom nájom bytu sa skončí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená prenajímateľovi

· písomnou výpoveďou prenajímateľa, po prerokovaní a rozhodnutí v obecnom zastupiteľstve, ak nájomca:
a) hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z nájmu bytu, najmä tým, že nezaplatil včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s užívaním bytu,

b) alebo ten kto s ním býva napriek písomnej výstrahe hrubo poškodzuje prenajatý byt a jeho príslušenstvo, spoločné priestory a spoločné zariadenia v dome,

c) využíva prenajatý byt bez súhlasu prenajímateľa na iné účely ako na bývanie alebo ak nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy v dome,

d) nevyužíva byt bez vážnych dôvodov,

e) bez súhlasu prenajímateľa v predmetnom byte ubytuje osoby ktoré nie sú uvedené na evidenčnom liste k tomu bytu.

f) nájomca nemá nárok na náhradné bývanie

Výpovedná lehota je 2 mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doručená výpoveď.
§ 7
Ruší pôvodné znenie v plnom rozsahu

Nahrádza sa novým znením:
§ 7

Tvorba fondu
1. Fond sa tvorí z výnosov z nájomného za užívanie nájomných bytov určených na sociálne bývanie podľa § 18 ods. 2 zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov vo vlastníctve obce Plešivec a to ročne minimálne vo výške 0,50 % nákladov na obstaranie nájomného bytu.

2. Ďalšími zdrojmi fondu môžu byť:

a) zostatky peňažných fondov z predchádzajúcich rozpočtových rokov a zostatky príjmových finančných operácii s výnimkou zostatkov nepoužitých návratných zdrojov financovania,

b) dobrovoľné príspevky a dary.

3. Prostriedky fondu musia byť uložené na osobitnom účte v peňažnom ústave.

4. Zostatok fondu koncom roka neprepadá.

Dopĺňa sa:
§ 8.
Použitie prostriedkov fondu
1. Prostriedky fondu sa použijú na :

a) opravy a údržbu nájomných bytov určených na sociálne bývanie,

b) opravy a údržbu spoločných častí a zariadení nájomného bytového domu,

c) odborné prehliadky a skúšky vyhradených technických zariadení a zariadení protipožiarnej ochrany nájomných bytov a spoločných častí a zariadení domu,

d) opravy, ciachovanie a výmena meračov energií.

2. O použití prostriedkov fondu rozhoduje obecné zastupiteľstvo.

Dopĺňa sa:
§ 9
Osobitné ustanovenia
1. Návrh tvorby a použitie fondu je predkladaný na schválenie obecného zastupiteľstva spolu s návrhom rozpočtu obce na príslušný rozpočtový rok.

2. Súčasťou rozpočtu obce sú aj finančné operácie, ktorými sa vykonávajú prevody prostriedkov fondu. Finančné operácie nie sú súčasťou príjmov a výdavkov rozpočtu obce.

3. Prostriedky fondu použije obec zásadne prostredníctvom svojho rozpočtu okrem prevodov prostriedkov medzi jednotlivými peňažnými fondmi navzájom a okrem prípadov, keď sa prostriedky peňažných fondov použijú len na vyrovnanie časového nesúladu medzi príjmami a výdavkami svojho rozpočtu v priebehu rozpočtového roka.

4. Obec vedie evidenciu tvorby a použitia fondu podľa jednotlivých nájomných bytových domov.

5. Výsledok hospodárenia fondu t. j. dokladové zúčtovanie príjmov a výdavkov fondu je súčasťou prerokovania záverečného účtu obce.

Dopĺňa sa:

§ 10

Záverečné ustanovenia
1.    Podmienky určené týmto VZN sú neoddeliteľnou súčasťou každej nájomnej zmluvy.

2.  Zmeny a doplnky tohto nariadenia možno urobiť len všeobecným nariadením obce      Plešivec. 
3.    Nariadenie bolo schválené OZ Plešivec dňa 24.9.2014 uznesením č. 51-24-09/OZ-2014
4.   Toto nariadenie nadobudne účinnosť 15. deň od jeho zverejnenia na úradných tabuliach. 

5.  Starosta obce vyhlási úplne znenie VZN Plešivec č. 1/2013 ako vyplýva zo zmien   a doplnkov vyhlásených všeobecne záväzným nariadením. 







               Gabriel Gergely v. r.









  starosta obce Plešivec
