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	Pre  riadne  zasadnutie

	
	Mestského zastupiteľstva  

	
	v Rožňave dňa 28. 1. 2010

	
	

	
	K bodu rokovania číslo:

	
	

	
	

	Názov správy: 
	

	
	

	„Ponuka spoločnosti STEFE SK a. s. na odkúpenie obchodného podielu mesta v spoločnosti TEKO-R, spol. s r. o. a prenajatých pozemkov a kotolní“ 



	
	

	Predkladá:
	Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo 
v Rožňave

A/  s c h v a ľ u j e
priamy predaj 
- obchodného podielu mesta v spoločnosti TEKO-R spol. s r. o., 

- nehnuteľností zapísaných v Katastri nehnuteľností na LV       č. 3001 pre k. ú. Rožňava: 
   pozemok parc. č. KN-C 294/8 zastavané plochy a    nádvoria o výmere 315 m2,
   pozemok parc. č. KN-C 875/9 zastavané plochy a nádvoria o výmere 423 m2,

   pozemok parc. č. KN-C 875/176 zastavané plochy a nádvoria o výmere 422 m2,

   pozemok parc. č. KN-C 875/278 zastavané plochy a nádvoria o výmere 399 m2,

   pozemok parc. č. KN-C 1684/58 zastavané plochy a nádvoria o výmere 406 m2,
   budova súp. č. 3592 kotolňa na pozemku parc. č. KN-C 294/8,

- nehnuteľností zapísaných v Katastri nehnuteľností na LV       č. 4305 pre k.ú. Rožňava: 
   pozemok parc. č. KN-C 302/10 zastavané plochy a nádvoria o výmere 293 m2,   
   budova súp. č. 3640 plynová kotolňa na pozemku parc. č. KN-C 302/10

za cenu .................. €
   u k l a d á

vypracovať kúpne zmluvy a zmluvu o prevode

obchodného podielu

Z: prednosta MsÚ

T: do 14 dní od vyhotovenia geometr. plánu   

B/  n e s c h v a ľ u j e

	Ing. Ján Štefan

prednosta MsÚ
Prerokované:

V Komisii finančnej

dňa 13. 1. 2010
V Mestskej rade

dňa 20. 1. 2010 


	

	
	

	
	

	Vypracoval :

Mgr. Juraj Halyák
Materiál obsahuje:

Dôvodovú správu
Ponuku STEFE SK, a. s.

Grafickú prílohu


	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Dôvodová správa
     Dňa 18. 12. 2009 bola na Mestský úrad doručená ponuka spoločnosti STEFE SK, a. s.     so sídlom v Banskej Bystrici na odkúpenie 36,7 % - ného obchodného podielu mesta v spoločnosti TEKO-R, spol. s r. o. Rožňava, ako aj pozemkov a kotolní, ktoré má TEKO-R spol. s r. o. v nájme od mesta resp. 1. Rožňavskej a. s.
     Spoločnosť STEFE SK, a. s. má záujem odkúpiť od mesta:
· 36,7 %-ný obchodný podiel mesta v spoločnosti TEKO-R, spol. s r. o. za 430 000,- €
· pozemky:  parc. č. 294/8 o výmere 315 m2
                        parc. č. 875/9 o výmere 423 m2
                        parc. č. 875/176 o výmere 422 m2
                              parc. č. 875/278 o výmere 399 m2
                              parc. č. 1684/58 o výmere 406 m2
            a budovu súp. č. 3592 na pozemku parc. č. 294/8 (kotolňa K 107 pri turistickej
            ubytovni) za 290 000,- €.

     Spoločnosť TEKO-R, spol. s r. o. má záujem odkúpiť od 1. Rožňavskej a. s. kotolňu K 122 (pri budove OKC) s pozemkom parc. č. 302/10 o výmere 293 m2 za 80 000,- €, pričom kúpna cena by bola riešená vzájomným zápočtom súčasných a prípadných budúcich záväzkov a pohľadávok madzi TEKO-R a 1. Rožňavskou a. s.
     Platnosť tejto ponuky je časovo ohraničená do 31. januára 2010. Ak by Mesto Rožňava uvedenú ponuku prijalo, STEFE SK, a. s. sa zaväzuje ponúknuť Mestu právo na obdobie      do konca roka 2010 menovať jedného konateľa a dvoch členov dozornej rady spoločnosti.
     Priamy predaj majetku mesta, ktorého všeobecná hodnota je vyššia ako 40 000,- €, je možný len v prípadoch hodných osobitného zreteľa, o ktorých mestské zastupiteľstvo rozhodne trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov.
Komisia finančná, podnikateľskej činnosti, správy mestských podnikov a regionálnej politiky na svojom zasadnutí dňa 13. 1. 2010 zobrala predložený materiál na vedomie. Odporúča, aby primátor mesta vymenoval komisiu (zloženú z členov Komisie finančnej, Komisie výstavby a Komisie  marketingu cestovného ruchu) na ďalšie rokovanie o predaji obchodného podielu a budov kotolní (okrem dvoch), o stave kotolní a o začatí výstavby kotolne na biomasu tak, aby komisia predložila svoje stanovisko k predloženému materiálu  na rokovanie MZ dňa 28. 1. 2010. 
Mestská rada na svojom zasadnutí dňa 20. 1. 2010 odporučila rokovať komisii menovanej primátorom mesta o zvýšení ceny, za ktorú chce spoločnosť STEFE SK, a. s. odkúpiť obchodný podiel a uvedené nehnuteľnosti.
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Ponuka na odkuiipenie podielu mesta v spolo¢nosti TEKO-R a prenajatych pozemkov a kotolni

Vazeny pan primator,

prostrednictvom tohto listu by sme Vam chceli oficialne predlozit ponukuna odk(penie 36,7%  *
‘obchodného podielu mesta v spolo¢nosti TEKO-R, spol. s r.0., Roziava, ako aj pozemkov a kotolni,
'ktoré st v siCasnosti prenajaté od mesta,frespektive od 1. Roznavskej a.s.

Pocas roku 2009 sme pri viacerych prileZitostiach diskutovali o moZnosti odpredaja obchodného
podielu mesta v spolo¢nosti TEKO-R. Vzhladom na rozdielne vnimanie hodnoty minoritného podielu
mesta v spolocnosti sme sa vzajomne dohodli na vypracovani nezavislého ohodnotenia tohto podielu
renomovanou auditorskou spoloénostou. Na zaklade nasho zadania a predlozeného strednodobého
planu spoloénosti vypracovala spoloénost Ernst&Young v priebehu mesiaca oktober indikativne
ohodnotenie podielu mesta RoZiava v spolocnosti TEKO-R. Pri ohodnoteni obchodného podielu bol
pouzity vynosovy pristup pri uplatneni metddy diskontovanych perfiaznych tokov a boli uvazované
viaceré scenare vyvoja rastu trzieb spolo¢nosti po roku 2014. Pri pesimistickom variante sa
predpokladal nulovy a pri optimistickom 4% medziroCny nérast trzieb. Na zaklade uvedenych
predpokladov bola potom stanovena indikativna hodnota 36,7% podielu mesta v rozpéti 24 tisic EUR az
150 tisic EUR.

Po zvazeni vietkych okolnosti, moznych synergii a vzajomnych predchadzajicich rokovani sme sa
rozhodli poniiknut’ Vam nasledovn(i ponuku, ktorej platnost’ je ohrani¢ena do 31.1.2010: =

Spoloénost’ STEFE SK a.s. odkipi od mesta Roznava:
- 36,7% obchodny podiel mesta v spolocnosti TEKO-R, spol. sr.o. za 430 000 EUR

- pozemky (&islo parcely 875/176, 875/278, 875/9, 1684/58) a kotolfiu K107 s pozemkom (Cislo
parcely 294/8), momentélne v prenajme od mesta Roznava, za 290 000 EUR

STEFE SK, a.s., Zvolenska cesta 1, 974 05 Banska Bystrica

Tel: +421 48 3220 100 Fax: + 421 48 3220 102 1CO: 31 630 278 DIC: 2021133499 IC DPH: SK2021133499
Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 792/S

TEPLO V MESTE - prijemny pocit istoty v pohodli Vasho domova...
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kotoliiu OKC (K122) s pozemkom (&islo parcely 302/10) za 80 000 EUR,
pricom kipna cena bude rieSena vzajomnym zapoctom sdcasnych a pripadnych buddcich
zavazkov a pohladavok medzi TEKO-R a 1. RoZfiavskou.

S cielom zabezpecit' urcité prechodné obdobie a kontinuitu v riadeni spoloénosti, ako aj
transparentnost’ celého procesu prevzatia spolocnosti bude v ramci kiipnej zmluvymestu Roziiava
‘umoznené'na obdobie do k g_g,_u(_atamOMéfT“\/'é‘tK]edneho‘konateLa,@ko‘gj.‘dvoch zastupcox dLo
dozornej rady spolonostis D

Vazeny pan primator, verime, Ze Vas naSa ponuka, ktora predstavuje v celkovej vyske 800 000 EUR,
zaujme a cel transakciu budeme mdoct' pripravit' tak, aby mohla byt uzavreta v dohladnej dobe.

S pozdravom

Ing. I¥an/ Adam Mag. Peter Trummer

Predseda predstavenstva
STEFE SK a.s.

Clen predstavenstva
STEFE SK a.s.
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